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Gemeinde lllerkirchberg ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweiterung®

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufigen

1. uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und

2. die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungs-
plan berucksichtigt wurden,

3. und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Be-

tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Umweltbelange

Zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ~Gewerbegebiet Max-
Eyth-StraBe, 1. Erweiterung“ wurden von der Gemeinde lllerkirchberg folgende
umweltbezogenen Stellungnahmen, die die maBgeblichen Umweltbelange unter-
suchten, eingeholt:

¢ Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweite-
rung®, lllerkirchberg, Zeeb & Partner, Ulm, den 25.05.2023, erganzt 14.12.2023

e Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung entsprechend
§ 44 BNatSchG, Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet ,Max-Eyth-
StraBe” lllerkirchberg, Zeeb & Partner, UIm, den 25.05.2023

e Gemeinde lllerkirchberg Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1.
Erweiterung®, Schalltechnische Untersuchung, Projekt-Nr. 3143, Ingenieur-
bdro fr Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing. Frank Drdscher, Tubingen, 23.
Februar 2022 / erganzt am 15. September 2022

e Erweiterung Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe in lllerkirchberg, Baugrundgut-
achten und orientierende chemische Untersuchungen, GeoBuro Ulm
GmbH, Diplom-Geologin Kristina Pascher, Ulm, 19.09.2022

1.1 Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fir Bauleitplane nach
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. In dieser werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet. Gemas § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange
von Umwelt- und Naturschutz, die fur die Abwagung von Bedeutung sein kénnen,
zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht liegt vor. Der Umweltbericht ist
gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begrindung.

Dem Umweltbericht (Umweltbericht, Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Max-Eyth-
StraBBe, 1. Erweiterung®, lllerkirchberg, Zeeb & Partner, UIm, den 25.05.2023, er-
ganzt 14.12.2023) ist folgendes Ergebnis zu entnehmen (Auszug S. 61):

»[...] Die Gemeinde lllerkirchberg mdchte am westlichen Ortsrand von Unterkirch-
berg, im Anschluss an bereits bestehende Gewerbefldchen, ein Baugebiet aus-
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Gemeinde lllerkirchberg ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweiterung®

weisen. Grund hierflir ist weiterer Bedarf an Gewerbefldchen. Die Gesamtfldche
betrégt ca. 2,9 ha.

Die vorgesehene Grundflachenzahl betrdgt dabei 0,8. Planungsrechtlich entspricht
das Vorhaben dem Flachennutzungsplan, da die Flache als geplantes Gewerbe-
gebiet ausgewiesen ist.

Die ca. 2,9 ha groBe Flédche besteht momentan aus intensiv landwirtschatftlich ge-
nutzten Ackerflachen und einem Schotterweg. Die ErschlieBung erfolgt (iber be-
reits vorhandene StraBen und Wege. Im Sinne der Umweltvertraglichkeit treten Be-
eintrachtigungen des Untersuchungsraumes auf, die einen Ausgleich erforderlich
machen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen jedoch durch

MinderungsmaBnahmen reduziert sowie durch addquate MalBnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz kompensiert werden. Der benétigte Ausgleich betrdgt 191.126
Okopunkte. Der Ausgleichsbedarf wird auBerhalb des Geltungsbereichs tiber ver-
schiedene MaBnahmen sowie (iber das Okokonto erbracht. Neben der Reduzie-
rung des Eingriffs durch eine Reihe von MaBnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung wurden geeignete MaBgaben fir die Bauausfuhrung getroffen. Diese wurden
in den Textteil und die Begriindung des Bebauungsplanes tubernommen.

In Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden faunistische Kartie-
rungen durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in einem separaten Fachbeitrag zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt. Es wurden geeignete MaBnah-
men zur Vermeidung und Minderung erarbeitet, sowie eine CEF-MaBnahme festge-
legt. Damit kann mit Umsetzung der Planung ein Verbotstatbestand nach §44
BNatSchG ausgeschlossen werden. “

Der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Fachbeitrag
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung entsprechend § 44 BNatSchG, Be-
bauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet ,Max-Eyth-StraBe“ lllerkirchberg, Zeeb
& Partner, Ulm, den 25.05.2023) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung
der unten genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, durch das
geplante Vorhaben kein VerstoB gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbe-
reitet wird.
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Gemeinde lllerkirchberg ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweiterung®

1.2

Tabelle 3: Konfliktvermeidende MaBnahmen und erforderliche CEF-MaBnahmen im Rahmen des
Bauvarhabens, Artengruppe Vigel

B | Konfliktvermeidende Alle Brutvogelarten:

MaBnahmen Rodung von Gehilzen und Baufeldfreimachung in der vogelbrutfreien
erforderlich: Zeit (01.10. - 28.02)

X | CEF-MaBnahmen Feldlerche:
erforderlich: Als CEF-MaBnahme fir die Feldlerche ist folgendes vorgesehen:

® Liickiger Anbau von Linsen oder Getreide im Umfang von 1 ha auf
einem der folgenden Flst: 76, 92, 104 + TF 105, 157, 162 oder 184
(alle Gem. Qberkirchberg). Linsen werden regulir mit einem
Reihenabstand von 15 cm in Kombination mit Getreide eingesat.
Im Rahmen der MaBnahme werden alle 3 - 4 m auf die Ansaat
einer Reihe verzichtet, sodass eine Liicke von ca. 30 cm entsteht.
Beim Getreide wird jede 2. Saatreihe abgeklebt. Hierbei wird fiir
die Brutzeit auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden,
sowie auf das Striegeln der Fliche verzichtet. Die Diingung ist
weiterhin so anzupassen, dass ein lickiger Charakter entsteht. Ein
jahrlicher Wechsel mit der Fruchtfolge zwischen den oben
benannten Flurstiicken ist mdglich.

Feldsperling:

* Aufhdngen wvon insgesamt sechs Nistkdsten in der niheren
Umgebung: 6 x Kleinvogelkasten mit Einflugloch @ 32 mm (z. B.
Schwegler Typ 1B)

Die aufgefuhrten MaBnahmen wurden soweit rechtlich méglich, in Bebauungs-
planfestsetzungen Uberfuhrt und / oder als Hinweise Ubernommen. Die auBerhalb
des Plangebietes liegenden Flachen fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich
(Feldlerche) und den naturschutzrechtlichen Ausgleich (externe AusgleichsmaB-
nahmen) wurden vertraglich gesichert.

Schalltechnische Untersuchung

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung (Gemeinde lllerkirchberg
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweiterung®, Schalltechni-
sche Untersuchung, Projekt-Nr. 3143, Ingenieurburo fur Technischen Umwelt-
schutz, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 23. Februar 2022 / erganzt am 15.
September 2022) werden wie folgt zusammengefasst (Auszug S. 16):

»(---) im Plangebiet ist die Entwicklung von gewerblichen Nutzungen vorgesehen
(geplante Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet — GEE).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gewerblichen Schalleinwirkun-
gen aus dem Plangebiet in der Nachbarschaft zu bewerten. Die Schalleinwirkun-
gen wurden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stéad-
tebau) sowie der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lédrm) bewer-
tet. Die ermittelten Beurteilungspegel wurden den entsprechenden Orientierungs-
und Richtwerten gegentbergestellt.

Soweit SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, wurden diese vorgeschlagen.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Max-
Eyth-StraBe, 1. Erweiterung“ in lllerkirchberg ergab:
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Gemeinde lllerkirchberg ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweiterung®

1.3

Gewerbliche Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet in der Nachbarschaft

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte
der TA Lédrm werden beim Ansatz typischer flichenbezogener Schallleistungspegel
fir eingeschréankte Gewerbegebiete (GEE) in der Nachbarschaft des Plangebiets
im Tag- und Nachtzeitraum nicht Gberschritten.

Diese Beurteilung setzt voraus, dass die gewerblichen Bauflachen im Plangebiet
als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) ausgewiesen werden, da eine Uber-
schreitung der schalltechnischen Beurteilungswerte (Orientierungswerte der DIN
18005-1 Beiblatt 1 sowie Immissionsrichtwerte der TA Larm) in der Nachbarschaft
bei einer Ausweisung eines ,uneingeschrankten” Gewerbegebiets (GE) auf Grund-
lage typischer Schallemissionen nicht ausgeschlossen werden kann. Im Plange-
biet sollen entsprechend gewerbliche Nutzungen zugelassen werden, soweit diese
das Wohnen nicht wesentlich stéren (siehe Vorschlag zum Schallschutz im Bebau-
ungsplan in Kapitel 8).“

Die Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung wurde bertcksichtigt. Die
gewerblichen Bauflachen sind als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) festge-
setzt.

Baugrund Untersuchung

Far den Bereich des Bebauungsplans wurde durch das GeoBuro Ulm der Bau-
grund untersucht und orientierende chemische Untersuchungen durchgefuhrt
(,Erweiterung Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe in lllerkirchberg, Baugrundgut-
achten und orientierende chemische Untersuchungen, GeoBuro Uim GmbH, Dip-
lom-Geologin Kristina Pascher, Ulm, 19.09.2022%).

Das Ergebnis stellt sich zusammenfassend wie folgt dar (Auszug):
S.6
»9.1 Baugrundmodell

Nach den Untersuchungsergebnissen besteht der Untergrund im Untersuchungs-
bereich unter dem als Ackerboden genutzter Oberboden aus geringméchtigen
Decklehmen tiber eiszeitlichen, verlehmten Deckenschottern bzw. iiber Tonen der
Kirchberger Schichten. Die Deckenschotter wurden nur in RKS 1 bis 5 angetroffen,
die Kirchberger Schichten hingegen nur im sudlichen Untersuchungsbereich (RKS
6, 7 und 8) (s. Anlage 3).“

S.8
,5.2 Grund- und Schichtwasserverhéltnisse

Am 23.08.2022 wurde in den Rammkernsondierungen kein Grundwasser angetrof-
fen. Der Grundwasserspiegel in den quartdren Deckenschottern lag am Tag der
Bohrarbeiten damit unterhalb 486,0 m NHN. Stellenweise waren die verlehmten
Deckenschotter verndsst. Nach Bohrende wurde in RKS 6 und RKS 7 in 2,10 bzw.
2,20 m Schichtenwasser angetroffen. Die Bohrlécher waren in dieser Tiefe zugefal-
len. Die in diesem Tiefenbereich angetroffenen Schichten waren (iberwiegend
weich, teilweise breiig, sowie feucht.

Die stark verlehmten Deckenschotter sowie die Tone der Kirchberger Schichten
sind als sehr schwach durchléassig (kf < 10 -6 m/s) einzustufen. Tag- und Schich-
tenwasser kann sich lber diesen Béden anstauen. Als Bemessungswasserstand
ist deshalb die Gelédndeoberkante anzusetzen.
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Gemeinde lllerkirchberg ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweiterung®

2.1

211

S.8und 9
,6 Ergebnisse der chemischen Untersuchungen
[...] 6.1 Oberboden | Ackerboden

Die Mischprobe MP Oberboden wurde auf PAK, PCB, Schwermetalle und Arsen in
der Fraktion < 2 mm gemé&B BBodSchV untersucht. Die Proben waren alle orga-
noleptisch unaufféllig. Der Oberboden enthielt Ziegelspuren. [...]

Nach den Analyseergebnissen sind 70% der Vorsorgewerte der BBodSchV einge-
halten. Die Aufbringung des Oberbodens auf landwirtschaftlichen Fldchen ist da-
her zulédssig. Die Wiederaufbringung vor Ort ist ebenfalls méglich.

6. 2 Nattrlich gewachsener Boden

Die auf die Parameter der VwV Boden Baden-Wiirttemberg untersuchte Mischpro-
be MP A der verlehmten Deckenschotter (Entnahmetiefe 1,0 bis 3,0 m) hélt alle
Zuordnungswerte der Qualitdtsstufe Z0 Schiuff nach VwV Boden ein.

Die auf die Parameter der VwV Boden Baden-Wiirttemberg untersuchte Mischpro-
be MP B aus Tonen der Kirchberger Schichten (Entnahmetiefe 1,0 bis 2,4 m) wird
aufgrund erhéhter Arsengehalte von 30,2 mg/kg in die Zuordnungsklasse Z1.1
nach VWV Boden eingestuft. Es handelt sich hierbei voraussichtlich um eine geo-
gene Arsenbelastung. Eine Wiederverwertung von Aushub vor Ort ist aus umwelt-
technischer Sicht méglich bzw. zur Vermeidung von erhbhten Entsorgungskosten
anzustreben. ”

S. 15
»9. Empfehlungen und Hinweise

Bei wesentlichen Planungsénderungen, insbesondere bei Anderungen der Verle-
gungstiefe der Leitungen bitten wir, uns diese vorzulegen, damit die Glltigkeit der
in diesem Gutachten gemachten Aussagen hinsichtlich der geplanten Ausfihrung
geprtift werden kann.

Mit den Rammkernsondierungen wurde der Baugrund punktuell aufgeschlossen.
AuBerhalb der Punkte kbnnen abweichende Baugrundverhéltnisse vorliegen. Wird
dies im Zuge der Erdarbeiten festgestellt, ist der Bodengutachter hinzuziehen.

Fir Grindungsempfehlungen von Geb&duden sind mit Angaben von Gebéudelasten
und Griindungstiefen separate Baugrundgutachten zu erstellen.

Die Hinweise und Ausfuhrungsempfehlungen der Untersuchung wurden im Be-
bauungsplan beachtet.

Verfahren / Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Berhordenbeteiligung

Frihzeitige Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Offentlichkeit

Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses am 21.10.2021 und dessen ortsubli-
chen Bekanntmachung am 29.10.2021 wurde die frihzeitige Unterrichtung der Of-
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Gemeinde lllerkirchberg

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Erweiterung®

fentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung der Bebauungsplanunterla-
gen vom 04.04.2022 bis einschlieBlich 06.05.2022 durchgefuhrt. Von Seiten der
Offentlichkeit gingen 10 Stellungnahmen ein. Zudem ging eine Stellungnahme
des BUND-Umweltzentrum Ulm ein.

Die wesentlichen Ausfuhrungen werden im Folgenden aufgefuhrt:

Hinweis zur Berucksichtigung der 6kologischen Aspekte/ Immissionskon-
flikte der Beleuchtung

- Kenntnisnahme: Im Vorentwurf wurde festgesetzt, dass nur energiespa-
rende und insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zulassig sind.
Hinsichtlich Werbeanlagen wurde eine ergdnzende Festsetzung getroffen.
Anregung zur Beschrankung auf einen Gehweg und Verzicht auf einen
beidseitigen Gehweg

- Kenntnisnahme: Lediglich die Erweiterungen der Max-Eyth-Strae und
MaybachstraBe erhalten einen beidseitigen Gehweg zur FortflUhrung der
bestehenden Gehwege und somit Wegeverbindungen in die freie Natur. In
der von Nord nach Sud verlaufenden RingstraBe ist bereits nur ein einsei-
tiger Gehweg geplant.

Anregung zum Ruckhalt des Regenwassers durch Zisternen auf dem pri-
vaten Grundstuck

- Kenntnisnahme: Zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf den
Grundstlcken wurde eine Dachbegriinung festgesetzt. GemaB Textteil
sind zudem z.T. wasserdurchlassige Materialien festgesetzt. Die hydrauli-
schen Berechnungen zur Niederschlagswasserableitung konnten ohne
zusatzliche Retention mittels privater Zisternen nachgewiesen werden.
Interessensbekundungen zu Bauplatzen

- Kenntnisnahme: Bauplatzvergabe ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens

Anregung: Die Einschrankung wonach bauliche Anlagen nur zul&ssig sind,
,soweit diese das Wohnen nicht wesentlich stéren, auch auf die unter A
1.1.1 beschriebenen Nutzungsmoglichkeiten zu erstrecken.

- Berucksichtigung: Einschrankung zur Art der baulichen Nutzung wurde
angepasst, sodass alle zuldssigen Nutzungen das Wohnen nicht wesent-
lich storen durfen.

Anregung zur ausschlieBlichen Nutzung fur Gewerbe ohne Wohnnutzung
- Keine Berucksichtigung: Es ist das Ziel der Gemeinde, Betriebswohnen
auf einer begrenzten Flache und in einer eng begrenzten Form zu ermog-
lichen. Der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes wird durch die ent-
sprechenden Festsetzungen gewahrt.

Anregungen zur Lockerung der Beschrankungen der Wohnung fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter

- Keine Berucksichtigung: Die Unzulassigkeit von Wohnen im Erdge-
schoss dient der untergeordneten Wirkung der Wohnnutzung und der
Wahrung des Gebietscharakters. Die zuldssige Wohnflache bleibt weiter-
hin auf bis max. 150 m? begrenzt, da diese als ausreichende Wohnflache
far eine Aufsichts- und Bereitschaftsperson oder Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter angesehen wird. Mit der grundstticksbezogenen Beschrankung
soll der Gefahr von nachtraglichen Grundsticksteilungen und der Ansied-
lung mehrerer kleinerer Betriebe auf kleineren Grundstiicken und dadurch
mehr zulassigen Wohnungen entgegengewirkt werden. Im Schallgutach-
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ten wird empfohlen eine Wohnnutzung nicht zuzulassen, deshalb wird die-
se nicht weiter ausgeweitet.

e Anregung zur Zulassung der integrierten Wohnnutzung in den an den Be-
stand angrenzenden Flachen.
- Berucksichtigung: FlachenmaBige Erweiterung des GEE 2-Gebietes

e Anregung zur Reduzierung der Gebaudehéhe auf 9 m in den an den Be-
stand angrenzenden Flachen
- Berucksichtigung: Die maximal zulassige Gebaudehodhe wurde in den
an den Bestand angrenzenden Bereichen auf 9,0 m reduziert.

e Anregung zur Zuricknahme der Baugrenzen
- Keine Berucksichtigung: Ziel ist eine flexible Grundsticksnutzung zur
Attraktivitat fr Gewerbebetriebe mit unterschiedlichsten Anforderungen.
Es ergibt sich keine maBgeblich beeintrachtigende Verschattung der Be-
standsbebauung.

e Anregung bei den GroBflachen im Norden nur eine Uberbebauung von 0,7
vorzusehen
- Kenntnisnahme: Die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache
(Baugrenze) entspricht einer GRZ 0.6., mit Lagerflachen, Zufahrten, Stelle-
platzen, kann eine GRZ von 0,8 erreicht werden. Im Ubrigen wird eine
Dachbegruinung festgesetzt, wodurch Sekundéarlebensrdume geschaffen
werden. Die festgesetzte GRZ sorgt fur eine optimale Ausnutzung der Fla-
chen im Gewerbegebiet und ermdéglicht die notwendige Flexibilitat im Hin-
blick auf die betriebsabhangige Gestaltung und die Stellplatzversorgung.

e Satteldacher und Pultdacher sollten mit einer niedrigen Neigung zuléssig
sein
- Kenntnisnahme / z.T. Berucksichtigung: Es wird nur noch eine Dach-
neigung von 0° - 10° festgesetzt. Die Dachform wird nicht festgesetzt. Sat-
teldacher wirden den Eindruck eines Wohngebietes verstarken, die Ge-
werbebauten nérdlich der Max-Eyth-StraBe haben groéBtenteils Flachda-
cher oder sehr gering geneigte Dacher. Flachdacher dienen der Regen-
wasserruckhaltung, der 6kologischen Funktion und dem naturschutzrecht-
lichen Ausgleich.

o AusmalB der durch den Verkehrslarm zu erwartenden Belastung lasst sich
nicht abschatzen.
- Kenntnisnahme / Berucksichtigung: Der schalltechnischen Untersu-
chung wurde eine schalltechnische Bewertung vorhabenbedingter Kfz-
Verkehre auf 6ffentlichen Verkehrsflachen erganzt. Die vorgesehene ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebiets kann aus schalltechnischer Sicht
wie vorgesehen umgesetzt werden.

e Anregungen zur Ausweitung der Pflanzverpflichtungen
- Kenntnisnahme / z.T. Berucksichtigung: Die Festsetzung der Pflanzver-
pflichtung 2 wurde auf Stauden-, oder Gehdlzflachen mit Baumstandorten
beschrankt und die pz2-Flache im Westen auf 5 m verbreitert. Der Hinweis
auf standortgerechte, einheimische und insektenfreundliche Arten wurde
aufgenommen.

¢ Fledermausbeobachtung von Anwohner
- Die Betroffenheit der Fledermause wurde in der artenschutzrechtlichen
Relevanzprufung behandelt. Es ergibt sich keine Betroffenheit dieser Ar-
tengruppe.
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2.1.2

2.2

2.2.1

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Parallel zur Unterrichtung der Offentlichkeit fand die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 04.04.2022 bis einschlieBlich
06.05.2022 statt. Die insgesamt 15 eingegangenen Stellungnahmen wurden in ei-
ner Bewertungstabelle dargestellt und Bewertungsvorschlage hierzu formuliert.

Nachfolgende Ubersicht gibt einen Auszug der Schwerpunkte der Stellungnah-
men von Seiten der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die
entsprechenden Bewertungen wieder:

e Anmerkungen zu einzuhaltenden Abstédnden / Anbaubeschréankung der
L240
- Z.T. Berucksichtigung: Entsprechende Hinweise/ Festsetzungen wur-
den im Bebauungsplan aufgenommen. Auf das StrG wird verwiesen. Die
Abstande wurden in der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

e Hinweis auf 200 m &stlich liegendes Graberfeld und Bitte um Erganzung
der Hinweise zur Denkmalpflege im Bebauungsplan.
- Berucksichtigung: Entsprechender Hinweis im Textteil wurde erganzt.

e Hinweise zur Léschwasserversorgung
- Die Léschwasserversorgung wird durch geeignete MaBnahmen sicher-
gestellt.

¢ Anregung zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung
- Keine Berlcksichtigung: Da der Boden sehr schwach durchlassig ist,
wurden keine Festsetzungen zu privaten Versickerungsanlagen aufge-
nommen.

¢ Bitte um BerUcksichtigung der angrenzenden geplanten Wohnbauflache
(FNP) als Immissionsort in der schalltechnischen Untersuchung.
- Berucksichtigung: Die Schalltechnische Untersuchung wurde erganzt.

e Anregung zur Vergr6Berung des Abstands der Baugrenze zur &ffentlichen
Verkehrsflache, um einen PKW als Querparker auf dem Grundstiick abstel-
len zu kénnen.
- Kenntnisnahme / keine Berucksichtigung: Baugrenze wurde nicht weiter
zuruckgenommen, da den Betrieben ausreichende Flexibilitdt bei der Be-
bauung ermoglicht werden soll. Stellplatze sind jedoch innerhalb und au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Querparker sind
daher mdglich.

¢ Hinweis auf Erforderlichkeit einer Umspannstation
- Berucksichtigung: Eine Umspannstation wurde im Bebauungsplan be-
rucksichtigt. Die Lage wurde mit NetzeBW abgestimmt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Einholung von Stel-
lungnahmen von Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeit

Nach Vorstellung und Billigung des Bebauungsplanentwurfes wurde am
25.05.2023 in offentlicher Gemeinderatssitzung der Beschluss zur Verdffentli-
chung im Internet gefasst. Daraufhin fand gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Veréffentli-
chung im Internet des Planentwurfes vom 10.07.2023 bis einschlieBlich
04.09.2023 statt. Seitens der Offentlichkeit gingen insgesamt vier Stellungnahmen
ein. Zudem ging eine Stellungnahme des BUND-Umweltzentrum Ulm ein.
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2.2.2

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer Abwagungstabelle darge-
stellt, Abwagungsvorschlage sowie ein Beschlussvorschlag hierzu formuliert.

,Die wesentlichen Ausfihrungen werden im Folgenden aufgefuhrt:*

Anregung zur Ausweitung der Pflanzverpflichtung 1 (pz 1) , Einzelbdume*
- Kenntnisnahme / Keine Berlcksichtigung: Im Gemeinderat wurde dies
intensiv diskutiert und mehrheitlich entschieden, dies nicht aufzunehmen.
Eine ausreichende Begrliinung ist festgesetzt. Die pz 2-Flache wurde zu-
dem bereits erweitert.

Anregung zur Festsetzung einer Zisternenpflicht

- Kenntnisnahme / Keine Berucksichtigung: Zisternen sind grundsétzlich
positiv zu bewerten. Die hydraulischen Berechnungen zur Niederschlags-
wasserableitung konnten ohne zusétzliche Retention mittels privater Zis-
ternen nachgewiesen werden. Zisternen sind daher nicht als verpflichtend
festgesetzt, sind jedoch zulassig. Eine Empfehlung wurde in die Begrun-
dung aufgenommen.

Anregung zur Umsetzung einer zentralen Warmeversorgung

- Kenntnisnahme: Ein Anschlusszwang fur private Eigentimer kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, jedoch ggfs. in den Kaufvertra-
gen berucksichtigt werden. Die Moglichkeit kann durch die privaten
Grundstlckseigentumer gepruaft werden.

Anregungen zur Lockerung der Beschrankung der Wohnflache auf 15 %
der Geschossflache

- Keine BerUcksichtigung: Die Beschrankung der Wohnflache fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter auf 15 % dient der Sicherstellung des Gebietscharakters eines einge-
schrankten Gewerbegebietes. Die Grundstucke sollen dem Gewerbe vor-
behalten werden. Zudem kénnen in anderen Bereichen der Gemeinde
Wohnungen ohne gr6BenmaBige Beschrankung errichtet werden.
Widerspruch gegen die Bauhdhe von 11 bzw. fast 15 m mit Aufbauten und
uber Verschattung des Grundstucks

- Kenntnisnahme: Die maximale Gebaudehdhe wurde in den an den Be-
stand angrenzenden Bereichen bereits auf 9,0 m reduziert. Mit Aufbauten
ergibt sich max. eine Héhe von 10,50 m (auf max. 20% der Gebau-
degrundflache). Zudem halt die Baugrenze 10 m Abstand zur Grund-
sticksgrenze.

Anregung zur Grundstuckseinteilung

- Kenntnisnahme: Die dargestellte Grundstticksaufteilung ist unverbind-
lich.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Benachrichtigung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 10.07.2023 bis einschlieBlich

11.08.2023. Die insgesamt 10 eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer

Abwéagungstabelle dargestellt und Abwagungsvorschlage hierzu formuliert.

Nachfolgende Ubersicht gibt einen Auszug der Schwerpunkte der Anregungen

von Seiten der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und die ent-
sprechende Abwagung wieder:

Anmerkungen zu Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
- Kenntnisnahme / Berucksichtigung: Die AusgleichsmaBnahmen und die
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurden in Abstimmung mit dem Landratsamt
Uberarbeitet und der Umweltbericht entsprechend erganzt.

e Anmerkung, dass der Immissionsort I010 im Einwirkbereich des Plange-
bietes liegt und die Vorbelastung durch das bestehende GE / GEE be-
rucksichtigt werden muss.

- Kenntnisnahme / Keine Berlcksichtigung: 10 10 ist nicht als Immission-
sort zu bertcksichtigen, da kein schutzbedurftiger Raum besteht und allein
aus der Darstellung als Wohnbauflache geméaB Flachennutzungsplan kein
Baurecht abgeleitet werden kann. Ein konkreter Nachweis zur Nachbar-
schaftsvertraglichkeit von im Plangebiet vorgesehenen gewerblichen Nut-
zungen ist im (Bau)genehmigungsverfahren zu erbringen.

e Hinweis auf zu erbringenden Nachweis einer geordneten Abwasserbesei-
tigung
- Kenntnisnahme: Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde erteilt.

e Hinweise zur L6schwasserversorgung
- Kenntnisnahme: Die L6schwasserversorgung wird durch geeignete
MaBnahmen sichergestellt.

Satzungsbeschluss

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
geneinander, fasste der Gemeinderat der Gemeinde lllerkirchberg in seiner &ffent-
lichen Sitzung am 14.12.2023 den Satzungsbeschluss.

Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Max-Eyth-StraBe, 1. Er-
weiterung“ wird die im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Ulm
dargestellte gewerbliche Bauflache in die verbindliche Bauleitplanung Uberfuhrt
sowie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gewerbliche Entwicklung
geschaffen.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben konzentriert sich in der Gemeinde lller-
kirchberg auf das Gewerbegebiet ,Max-Eyth-StraBe IlI“ im Ortsteil Unterkirchberg.
In dem bestehenden Gewerbegebiet stehen nur noch vereinzelt Gewerbebaufla-
chen zur Verfligung. Auch auf dem Ubrigen Gemarkungsgebiet verflgt die Ge-
meinde lllerkirchberg Uber keine weiteren Gewerbeflachen. Die gewerbliche
Nachfrage ist allerdings ungebrochen hoch und durch die rdumliche Nahe und
das Einzugsgebiet der Stadt UIm ergibt sich ein weiterer steigender Flachendruck.

Daher méchte die Gemeinde lllerkirchberg am westlichen Ortsrand von Unter-
kirchberg, im Anschluss an bereits bestehende Gewerbeflachen, ein Gewerbege-
biet entwickeln. Das Plangebiet knupft direkt an das vorhandene Gewerbegebiet
»Max-Eyth-StraBe IlI“ an und stellt eine sinnvolle Erweiterung dar. Durch die Bun-
delung der gewerblichen Entwicklung wird der Standort gestéarkt und die vorhan-
dene Infrastruktur kann genutzt und erweitert werden.

Durch die Entwicklung des Gewerbegebiets ,Max-Eyth-StraBe, 1.Erweiterung® soll
dem anhaltenden Gewerbeflachenbedarf in der Gemeinde begegnet und Erweite-
rungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten fur Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsunternehmen geschaffen werden. Dabei soll die AnknUpfung und Weiter-
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entwicklung des bestehenden Gewerbegebiets durch eine flexible Grundsttcks-
struktur ebenso bertcksichtig werden, wie das stadtebauliche Erscheinungsbild.

lllerkirchberg, den

Markus HauBler,

Blrgermeister
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